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A. TEXTOVA CAST VCETNE ODUVODNENI

A1. IDENTIFIKACNIi UDAJE

Udaje o objednateli: )
Obec Syrovatka, Syrovatka 69, 503 27 Lhota pod Lib&any, IC 00269671

Udaje o zpracovateli dokumentace:
Ing. arch. Robert Chladek, IC 16280733
Jizni 870, 500 03 Hradec Kréalové

tel.: 495408925, e-mail: chladek.r@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie ,,SYROVATKA — POD TRESICKYM POTOKEM*
Misto stavby : Syrovatka — lokalita Z2 UP Syrovatka

Katastralni uzemi : Syrovatka

Dokumentace stavby: Uzemni studie

Datum: 7/2014

A2. ZAKLADNI UDAJE

Pozadavky vyplyvajici z 1zemné planovaci dokumentace obce, SirSi uzemni vztahy,
vymezeni freSeného uzemi

Pozadavky vyplyvaijici z Uzemniho planu Syrovatka

Z Uzemniho planu Syrovatka (dale jen UP Syrovatka) vyplyva pozadavek na provéfeni zastavitelné
plochy ,lokality Z2 tizemni studii. Uzemni studie je fe$ena v rozsahu lokality Z2 platného Uzemniho planu
Syrovatka, ktera je ur€ena jako zastavitelna plocha v navaznosti na zastavéné tzemi - viastni navrh reseni
v8ak zohledriuje rovnéz i pfiléhajici Uzemi navazné na ZzZelezni¢ni trat a to ¢ast lokality Z14. Dle UP
Syrovatka:

Charakteristika, podminky vyuziti plochy: lokalita Z2
- ,Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské — BV* / rozloha 3,24 ha
- lokalita ve stfedu obce podél komunikace 111/32316, mezi Tresickym potokem a Zelezniéni trati
- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
- v ramci Uzemni studie budou v lokalité navrzeny vyznamnéjsi plochy vefejnych prostranstvi v min.
rozsahu 1500m2 (do této plochy nebudou zapocitany pozemni komunikace)
- v ramci lokality navrh aleje vzrostlé zelené podél silnice 111/32316
- ochranné pasmo vrchniho vedeni VN 35kV — navrzena prelozka
- Cast lokality se nachazi v ochranném pasmu drahy, proto bude tfeba postupovat ve smyslu
ustanoveni zakona ¢.266/1994 Sb., o drah&ch, v platném znéni (jakdkoli stavebni ¢innost v OPD je
moznd pouze se souhlasem Drazniho Gfadu)




- na ¢asti ploch pfiléhajicich k zeleznici bude v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni prokazano, ze
nebudou pfekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech (jinak budou navrzena protihlukova opatfeni podél
zeleznice)

- na lokalitu byla zpracovana urbanisticka studie, ktera bude novelizovana tzemni studif

- z celkové plochy lokality minimalné 10% zelené a vodni plochy (tj. min. 0,324 ha zeleng)

- pocet rodinnych domu s pfisluSenstvim cca 20 RD

Pro vyuziti ploch ,,Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské — BV* je stanoveno:

hlavni vyuZiti:

- bydleni vrodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni,
s pfimési nerusicich a obsluznych funkci mistniho vyznamu

pfipustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby pfisluSenstvi k rodinnym domim, gardze, bazény a zpevnéné plochy se zahradami
souvisejici s rodinnym bydlenim

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené a dalSich druhud
sidelni zelené

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi pfed nebezpecim eroze, zaplav a pred
negativnimi G€inky hluku

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti pro obsluhu feSeného Uzemi za
podminky, ze svym provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemku a zafizeni ve
svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pfipustnou
miru

nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézky a lehky primysl, zemédélska
velkovyroba, skladovaci arealy)

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nékladnich vozidel, hromadné garaze

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového uspofédéni a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkda, pficemz
v zastavitelnych plochach bude min. velikost stavebniho pozemku rodinného domu rovna nebo
vétsi 800m2, v zastavéném Uzemi nesmi vzniknout délenim stavajicich pozemku stavebni
pozemek o mensi vymére nez 700m2;

- navrhy staveb budou individualné posuzovany, zejména s ohledem na zachovéani pfimérené
architektonické sourodnosti lokalit a hlediska ochrany hodnot Uzemi; odborné oddvodnéni
navrhu bude pozadovano u staveb vyrazné se svym fedenim odliSujicich od okolni zastavby

- pro jednotlivé stavebni pozemky plati tato podminka:

o zastavéna plocha rodinnym domem bude nejvy$e 20%

o zastavénd plocha pfisluSenstvi k rodinnému domu bude nejvySe 20%

o vyskova niveleta staveb neprekro¢i hladinu 8,0m vztazeno k vijezdu na pozemek (max. 2
nadzemni podlazi + podkrovi).

Charakteristika, podminky vyuzZiti plochy: lokalita Z14
- »Plochy verejnych prostranstvi — verejna zeleri — ZV*/ rozloha 1,30 ha (¢ast)
- lokalita mezi zZelezni¢ni trati a navrzenou zastavbou
- pas zelené Sifky cca 30m, véetné navrhu protihlukovych opatfeni vzhledem Zelezni¢ni trati a
zastavbeé pro bydleni lokality Z2 (Z1, Z3)

Pro vyuziti ploch ,,Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen — ZV*

hlavni vyuZiti:

- plochy zelené verejné pfistupné, resp. jako soucast verejnych prostranstvi

pfipustné vyuziti:

- pozemky vefejné pfistupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové Upravy), drobné vodni plochy,

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s GCelem ploch vefejné zelené, tedy jako
stavby doplrikové, které zvysSuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako prostoru verfejného

- pési a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- détska hristé, izolovana hfisté pro miCové hry
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- drobné zpevnéné plochy

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi pfed nebezpecim eroze, zaplav a pfed
negativnimi G€inky hluku

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- nepfipustné je umistovani velkoploSnych reklamnich panell

Vymezeni feSeného uzemi a jeho charakteristika )
Uzemni studie je feSena v rozsahu lokality Z2 platného Uzemniho planu Syrovatka, ktera je uréena
jako zastavitelna plocha v navaznosti na zastavéné Gzemi.

Resené Uzemi z jizni strany sousedi s Tiesickym potokem, z vychodni strany s pozemkem p.&.329/3,
ze severu s plochou zelené u zeleznice (resp. lokalitou Z14, uréenou jako plochy vefejnych prostranstvi -
vefejné zelené) a ze zapadni strany se silnici 111/32316. Jedna se o pozemky p.p.¢. 326/1, 326/2 a 326/3, vSe
v katastralnim Uzemi Syrovatka (lokalita Z2).

Pozemek pro zéstavbu je mirné svazity az rovinaty, bez zastavby. V dot€éeném Uzemi se nachazeji
nebo budou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné pfed zahajenim zemnich praci nechat
jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytycit, viditelné je oznacit a jejich pfesné ulozeni ovéfit kopanymi
sondami. Ve stfedni Casti feSeného Uzemi se nachazi ochranné pasmo VN vrchni vedeni 35kV. Pri
provadeni téchto praci je tfeba respektovat ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni
praci v jejich blizkosti. V pfipadé vyskytu melioracnich trubek budou tyto znovu napojeny a uvedeny do
funkéniho stavu.

Dle inzenyrsko-geologického mapovani lokality Syrovatka se v daném pripadé jednd o Uzemi
v zakladnich rysech charakterizujicich geologické podminky pidami s nesoudrznymi piscitymi zeminami.
RozSifeni tohoto tytu zeminy je spjato s terénnimi pomeéry — tyto zeminy vystupuji v plochych rovinnych
terénech, podfadné i ve svahu pfi jeho hrané (jsou zpravidla suché, proménlivé zahlinéné a prevazné se
jedna o jemné a stredni pisky, stfedné ulehlé.

A2. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Zasady urbanistického, architektonického a vytvarného reseni ]

Cilem urbanistické koncepce je umoznit efektivni vyuziti zastavitelné plochy Z2, vymezené v UP
Syrovatka, pro Uc€ely bydleni charakteru zastavby v rodinnych domech (resp. soucasného venkovského
rodinného bydleni) a variantné pak s moznosti rodinného bydleni pro seniory.

Hlavnim zamérem zpracované studie je provéfit moznosti zastavéni tohoto Uzemi a stanovit jeho
zakladni koncepci urbanistického i architektonického FeSeni. To vde se zdmérem pfipustit zde moznost
pfipadné realizace specifického projektu nezavislého bydleni pro seniory, tzv. seniorské vesnice (,senior
village®) doplnéného ,senior parkem* a to s ddrazem na vylou¢eni nekoncepéniho uspofadani zastavby dané
rozvojové lokality.

Zakladni ¢lenéni

Uzemi je feSeno prfedevSim s ohledem na limity, které do Uzemi vnasi vrchni vedeni VN, blizk&
zelezni¢ni doprava (kdy ¢ast lokality se nachazi v ochranném pasmu drahy) a vodni tok “TFesicky potok®, se
stanovenym biokoridorem na své trase. Plochy pro bydleni (ve svém vymezeni plnohodnotné respektujici
stavajici vrchni vedeni VN 35 kV a ochranné pasmo drahy) jsou tak navazné dopinény systémem
ochrannych prvkl zabranujicich Sifeni hluku z Zeleznice a to za Ucelem zajisténi pohody obyvatel v lokalité.

Oproti navrhu v GUzemnim planu, ktery feSi prelozku vrchniho elektrického vedeni (prochazejici
stfedem zastavitelnych ploch ve sméru sever — jih a vychod-zapad), je z hlediska finanénich moznosti obce
toto vedeni ponechano (v€etné ochranného pasma), a zastavba je tomu maximalné pfizptsobena. Podél
vrchniho ve sméru vedeni - sever jih uprostfed zastavby je navazné ponechan pruh zelené Sirky 5m.

Navrhem FeSeni je z pohledu SirSich vazeb navazného Uzemi respektovana pfipadna provazanost a
to z hlediska dopravni a technické infrastruktury na navaznou lokalitu Z1 a Z3, v€etné pésiho propojeni pres
vodote¢ , Tresicky potok®. Hlavni dopravni napojeni feSeného prostoru je ze stavajici komunikace 111/32316
vedeno v hrani¢ni poloze s lokalitou Z14, resp. pfi severni hranici feSeného Uzemi v ploSe lokality Z14 (na
¢asti plochy oddélené od vlastni Zeleznice pasem zelené a navrzenym zemnim valem pro odclonéni
pripadného hlukového zatizeni). Realizace navrzeného feseni v ochranném pasmu drahy je mozna pouze se
souhlasem Drazniho Gfadu (ve smyslu ustanoveni zadkona ¢.266/1994 Sb., o drah&ch, v platném znéni).

Studie feSi zejména charakter uliéni struktury a vefejnych prostranstvi, parcelaci, vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu a definuje zakladni zésady pro vystavbu v Uzemi. Vzhledem k celkové velikosti
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Gzemi je navrzeno vefejné prostranstvi a dalsi plochy zelené o celkové ploge cca 9300 m? (nezapoditava se
izolacni zelen pfi zeleznici spadajici do lokality Z14). Jako vefejna prostranstvi jsou tak pojednany také
ostatni plochy komunika¢nich koridord, které nebudou vyuzity pro funkci dopravy, rovnéz tak i plochy pfi
Tresickém potoku s predpokladanym umisténim vodnich ploch.

V izemi je navrzeno 20 stavebnich parcel, resp. pozemkl pro vystavbu rodinnych domd,
rozdélenych do dvou vzajemné na sobé nezavislych etap vystavby. Z celkového mnozstvi je 6 parcel
vymezenych s moznosti zastavby rodinnymi domy pfi zapadni hranici lokality, v pfimé navaznosti na stavajici
zastavbu u silnice 111/32316 (jako doplnéni, resp. dotvofeni stavajiciho uliéniho profilu). Zbyvajicich 14 parcel
tvofi uzavreny ,jadrovy” celek ve stfedové a vychodni ¢asti lokality, kdy vlastni navrh zastavby vychézi zejm.
z podminek napojeni na komunikaci a inzenyrské sité a zadani.

Hustota a struktura zastavby je navrzena na stavajici charakter zastavby v obci Syrovatka. Velikost

pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu je min. 800m . Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych
domu bude feSeno v dalSi samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrzeni navrzené
regulace (tzn., Ze vymezeni hranic dle grafickych pfiloh je pouze orientaéni a neni zavazné). Pro umisténi
domu na pozemku je navrzena stavebni ¢ara. Vystavbu rodinnych domu i komunikaci Ize provést etapovite,
navrzena etapa musi vzdy tvofit funkéni a bezpeéné fungujici celek — v dané souvislosti se neuplatiiuje
pozadavek prednostniho zastavéni kterékoliv etapy.

l. etapa

Z davodu finanéni naroénosti (resp. "rozumné dosazitelné miry nakladd) se predpoklada prednostni
zastavéni Casti podél silnice 111/32316 (pozemky ¢€.1-6), jako I. etapy. Navrhem je podél této stavajici
komunikace ponechano vefejné prostranstvi, resp. zeleny pruh o Sifi cca 18 m. Zde bude vytvofeno vefejné
prostranstvi, jehoZ soucasti bude vefejna zelen se vzrostlymi stromy (pozadavek vyplyvajici z tzemniho
planu) i zpevnéné plochy zpfistupnujici pfilehlé pozemky, popf. plochy prfilezitostného parkovani. Sife
nezastavéného pruhu podél stavajici silnice je volena s ohledem na zamér realizace navrhované lipové aleje
a to pfi respektovani a zachovani zde v zemi umisténych inzenyrskych siti. Uvazovany pfipadny pfinos jejich
prelozeni, zejm. pak optickych kabell, v zohlednéni moznosti prodeje vétSich stavebnich parcel, vyrazné

Vv,

ll.etapa

Zbyvajici ¢ast feSeného Uzemi (pozemky €.7-20) je navrzena s variabilni specifikaci pro seniorské
bydleni, a to jako urbanisticky uzavieny celek, nabizejici zlepSenou zakladni péci o seniory formou
dichodcovského malometrazniho bydleni v aredlu pro seniory ,Senior Village*. Redeni nabizi moznost
vytvofeni komunity senioru, ktefi bydli v samostatnych bytovych jednotkach, avSak ve vzajemné blizkosti, a
nemusi se tak stranit socialnimu kontaktu. V daném pfipadé komplex v sobé zahrnuje rodinné domy o max.
3 Bj. (bezbariérové) a komunitni centrum zajistujici zakladni sluzby i doplfikové sluzby pro tuto skupinu
obyvatel - vSe uzplsobené potfebam sobéstacnych seniorli a doplnéné vefejnym prostranstvim (uprostied
feSeného Uzemi). Toto vefejné prostranstvi, jehoz soucdsti bude vefejnd zelef i zpevnéné plochy pro
prilezitostného parkovani se nachazi u objektu €.18, ktery by mohl pinit funkéniho vyuziti jako ob&anské
vybaveni pro tuto mistni ¢ast rodinnych domu. Uvedenou formu bydleni dopliuje klidova zéna feSena
v navaznosti zelefl u Tresického potoka a v uvedenych souvislostech formulovand jako ,Senior park”
s moznosti situovani vodnich ploch (napf. formou biotopt ...), ¢i doplikovych sportovné rekreacnich aktivit
(napft. i ,minizoo” ...).

V severni ¢asti feSeného Uzemi je navrzeno ochranné opatfeni v optimalni podobé protihlukového
zemniho valu (variantné s dopliikovym opatfenim protihlukové stény) - pojednaného jako ,zelena plocha -
vefejnd zelen (Z14), ktery bude realizovan postupné s ohledem na vlastnické vztahy a aktualné realizovanou
zastavbu bydleni v ploSe Z2. V nasledném fizeni bude provéfena redlnost navrhu, pfipadné bude navrh
upraven s vymezenim pouze na pozemky ve vlastnictvi obce a systém opatfeni doplnén o hlukové stény —
terénni val bude respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti.

V ramci uvedené ,zelené plochy - vefejné zelené (Z14“ je rovnéz uvazovano s realizaci opatfeni
vsaku deStovych vod navazné lokality Z2. Bliz8i specifikace bude feSena v dalSich stupnich projektové
dokumentace.

Cela lokalita je pfi vychodni hranici vymezena stavajici terénnim valem ,byvalé vlecky", nyni
zarostlym naletovou zeleni a navrhové vymezeném jako vefejna zelen. Tato ¢ast Uzemi, jako stavajici pas
zelené, plynule navazuje na zminéné opatfeni pfi Zeleznici a navazné pfechazi do systému zelené pfi
Tresickém potoku. Charakterové tak vytvari pfirozené ochranné opatfeni pfed pripadnymi nepfiznivymi vlivy
okolniho prostfedi na ¢lovéka, zejm. pak vlivy dopravniho hluku (silniéni i zelezni¢ni).

Dimenze a ¢lenéni uvedenych ochrannych opatfeni budou navrZzeny jako opatfeni k FeSeni
Skodlivych a obtézujicich uc€inkd hluku, vEetné potfebného snizeni hluku, resp. tak, aby v chranénych
prostorech staveb nebyly pfekroceny pozadované hlukové limity (pozn. dopravni hluk je sice nedilnou
soucasti naseho zivotniho prostredi, je vSak tfeba se vSemi dostupnymi prostfedky snazit o jeho snizeni).



Podminky pro rozhodovani v uzemi stanovené uzemni studii

presné umisténi staveb na pozemcich neni definovano, poloha objektlt v grafické €asti je pouze
doporuc¢ena, resp. orientacni

déleni ¢&i scelovani pozemku odlisné od FeSeni Uzemni studie Ize akceptovat pouze ve zvlast
oduavodnénych pripadech, napf. pokud bude prokadzano vyznamné zkvalitnéni urbanistickych feeni

minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného domu je rovna nebo vétsi 800 m?

umisténi rodinnych domd na pozemku bude dle navrzené stavebni ¢ary:

- zavazna stavebni ¢ara 4 — 5 m od hranice verejného prostranstvi (u parcel, jejichz hranice
jednoznacné definuje uliéni frontu pfi silnici 111/32316 (parc.¢.1 - 6)

- optimalni stavebni ¢ara vrozmezi 5 m, 6 m, 7 m (dle grafické pfilohy) od hranice vefejného
prostranstvi u ostatnich parcel

navrzené oploceni pod el. vedenim VN

- vychodni oploceni parcel ¢.1 - 6 bude 4 m od sloupu el. vedeni VN

- zapadni oploceni parcel €.7 - 10 bude 1 m od el. vedeni VN

- vzdy bude zachovana podminka vzdalenost min. 5 m mezi oplocenim pod el. vedenim VN, pokud
se v dané trase nachazi sloup vedeni a vzdalenost min. 4 m mezi oplocenim pod el vedenim VN,
pokud se v dané trase nenachazi sloup vedeni

navrzené oploceni bude ve vzdalenosti min. 0,5 m od trasy stavajiciho optického kabelu SEK

minimalni vzdalenost mezi stavbami na sousedicich pozemcich u parcel ¢.1 - 6 bude rovna
nebo vétsi 10 m, resp. vzdy bude zachovana podminka volného nezastavitelného pasu min.
Sife 10 m

vzajemné odstupy staveb (vyjma u parcel ¢.1 - 6) se budou Fidit § 25 vyhl. €. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi ve znéni vyhlasky €. 269/2009 Sb. (v grafické asti jsou
zaznamenany doporu¢ené odstupové vzdalenosti RD mezi sebou, resp. vzdalenosti pro jejich
umisténi od hranic sousednich pozemku rodinnych domu)

pro jednotlivé stavebni pozemky plati tato podminka:

- na kazdém stavebnim pozemku bude umistén pouze jeden hlavni objekt
- zastavéna plocha rodinnym domem bude nejvy$e 20%

- zastavénd plocha pfislusenstvi k rodinnému domu bude nejvyse 20%

- vzdy musi byt respektovano ochranné pasmo vrchniho vedeni jako Uzemi bez moznosti umisténi
staveb

- vySkova niveleta staveb je dana v rozmezi vySkové hladiny 7,00 - 8,0m (max. 2 nadzemni podlazi,
resp.1 nadzemni podlazi + podkrovi)

- novostavby rodinnych domt budou jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim o sklonu stfechy 35- 45°
- tvar stfechy: sedlové

- u parcel €.1 - 6, kde je ur€ena stavebni ¢ara, bude smér hlavniho hiebene kolmy na stavebni ¢aru a
§tit domu bude do ulice

- vySka oploceni max.1,60 m

- navrhy staveb budou individualné posuzovany, zejména s ohledem na zachovani pfiméfené
architektonické sourodnosti lokalit a hlediska ochrany hodnot Uzemi; odborné odivodnéni navrhu
bude pozadovano u staveb vyrazné se svym feSenim odliSujicich od okolni zastavby...

v plochach bydleni zahrnutych do Il. etapy Ize umistovat stavby a zafizené obanské vybavenosti
funkéné dotvarejici charakter ,senior village®, resp. doplfujici seniorské bydleni ...

v plochach zelené Ize umistovat stavby a zafizené slucitelné s jejich funkci (vymezeni vodni plochy
v grafické pfiloze je pouze orientaéni ...)

pofadi zmén v Uzemi (etapizace) pro lokalitu neni Gzemni studii stanoveno (Ciselné oznaceni etap
neni zavazné ve smyslu poradi jejich realizace)

v zohlednéni navrzeného ,zasitovani“ feSeného Uzemi, resp. napojeni plochy Z2 na dopravni a
technickou infrastrukturu, se pfedpoklada zahajeni vystavby v ¢asti zafazené do I. etapé

vystavba v ploSe zahrnuté do etapy Il je podminéna realizaci vefejné dopravni a technické
infrastruktury

¢ast lokality je dotéena ochrannym pasmem drahy, proto bude tfeba postupovat ve smyslu
ustanoveni zakona ¢.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni (jakakoli stavebni ¢innost v OPD je
mozna pouze se souhlasem Drazniho Ufadu), rodinné domy nebudou navrzeny v ochranném pasmu
Zeleznice.
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Verejna infrastruktura
PFfi navrhu budou respektovana veSkera ochrannd pasma inzenyrskych siti, v souladu s vySe
stanovenymi podminkami pro rozhodovani, zejm. pak:

- vzdy bude zachovana podminka vzdalenost min. 5 m mezi oplocenim pod el. vedenim VN, pokud se
v dané trase nachazi sloup vedeni a vzdalenost min. 4 m mezi oplocenim pod el vedenim VN, pokud
se v dané trase nenachazi sloup vedeni

- navrzené oploceni bude ve vzdalenosti min. 0,5 m od trasy stavajiciho optického kabelu SEK, resp.
podzemniho komunikaéniho vedeni sité elektronickych komunikaci (dale jen SEK) - viz graficka
pfiloha (dolozeno souhlasné vyjadfeni spole¢nosti Telefonica Czech Republik, a.s.)

Komunikace a zpevnéné plochy

Dopravni obsluha Uzemi je zajisténa navazanim na soucasny dopravni systém obce a to napojenim
kfizovatkou na stavajici komunikaci 111/32316 na severozapadé Uzemi (hlavni pfistup do lokality), napojeni
bude upfesnéno dle vyskového a polohového feSeni v misté stavajici kfizovatky s ddrazem na respektovani
rozhledd v Uzemi pro zajiSténi dopravni bezpecnosti.

Parcely €.1 - 6 (l. etapa) budou napojené pfimo sjezdem na silnici 111/32316, ostatni parcely (Il. etapa)
budou napojeny sjezdy na navrzenou obytnou ulici. V pfipadé potfeby je mozné provést komunikacéni
propojeni na lokalitu Z1 a Z3. P&Si propojeni bude provedeno vzdy.

Pro mistni komunikace jsou v Uzemni studii vymezeny ,koridory“ vefejnych prostranstvi. Tyto
koridory stanovuji minimalni Sifky vefejnych prostranstvi pro navrzené komunikace. V Uzemi jsou navrzeny
kratké propojovaci Useky pro pési a cyklisty.

Doprava k navrzenym stavebnim parcelam (ll.etapa) se zde predpoklada vyhradné cilova. Funkéni
tfida komunikace vozidlové (ve smyslu CSN) se predpoklada ,D1 - zklidn&na komunikace - obytnd zéna“.
Funkce tohoto Uzemi je obsluznd a to jak z hlediska dopravy vozidlové, tak dopravy pési. Navrzena mistni
komunikace je feSena jako jednopruhova s cbousmeérnym provozem v Sifce 3,5 - 4m + 2m chodnik ve stejné
vySkové urovni. Podél navrzené komunikace budou provedeny zpevnéné pridruzené plochy (zalivy) to jednak
pro prilezitostné parkovani vozidel a jednak pro vjezd na jednotlivé parcely. Po stranach zpevnénych ploch je
k hranici parcel pocitano s volnymi plochami zelené. Obytna zéna bude doplnéna povinnymi atributy —
prejezdovy préh, pfislusné dopravni znaceni, retardéry, plochy vyhrazené pro pfilezitostné parkovani.

Parkovani a odstavovani vozidel rezidentl bude FeSeno na parcelach, zejm. pak v rdmci prostoru

mezi hranici vefejnych prostranstvi a stavebni ¢arou. Hostinska parkovani budou feSena v ramci vefejnych
prostranstvi dalsim ¢lenénim uli¢niho profilu.
Pozn. v grafické pfiloze je ¢lenéni obytné zony znadzornéno pouze jako schéma — konkrétni ¢lenéni uliéniho
profilu bude upfesnéno v nasledném Fizeni).Navrzena komunikace odpovida pozadavku CSN 730833, é&l.
3.4.1 - Sife prijezdové komunikace k rodinnému domu min. 3m, pfijezd zaji§tén do max. vzdalenosti 50m -
pficemz umozfuje i napojeni navazné lokality Z2 uréené pro vystavbu rodinnych domu.

Konstrukce zpevnénych ploch je navrzena s krytem z vibrolisované betonové dlazby nebo asfaltova
(komunikace vozidlova, parkovaci stani, viezdy na parcely). Skladba konstrukce zpevnénych ploch bude
feSena v dalSim stupni PD. VySkové FeSeni bude pfizpusobeno konfiguraci Gzemi, jeho sklonovym pomérdm
a vySkam okolnich objektd. Pfi napojeni na sité a na komunikaci bude nutné provést provizorni dopravni
opatfeni, ktera budou zaviset na zplsobu provadéni akce.

Vypocet dopravy v klidu:

N = O, X Kq + Po X Kq X Kp

- zakladni poget odstav.stani: O, — 0,5byt na 1stani (byt nad 100m? celkové plochy)
- soucinitel vlivu stupné automobilizace: k, = 1,25

- zakladni pocet park.stani - byt: P, — 20 obyvatel na 1 stani

- soucinitel redukce poctu stani: k,= 1 (sk.A, obec do 5000 obyv.)

N =20/0,5 + 60/20 x 1 x 1,25 = 40 + 3,75 = 44 stani

U kazdého rodinného domu budou minimalné 2 parkovaci stani na pozemku RD (v zavislosti na
poctu bytl v RD a jejich velikosti) tzn. min. 40 odstavnych stani a to v garazi nebo stani na pozemku RD. Na
navrzené komunikaci - obytna zéna, mimo hlavni dopravni prostor, bude min. 4 stani pro osobni auta pro
kratkodobé parkovani a bude rovnomérné rozmisténé v lokalité. V feSeném UGzemi nebudou umistovana
parkovisté ani gardze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny. Vypocet bude upraven dle poctu byta v
rodinnych domech, dle umisténi objektt s ob&anskym vybavenim apod.

Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno novym vodovodnim fadem PVC110 napojenym na stavajici
vodovodni fad PVC110, vedeny na zapadé Uzemi podél stavajici komunikace 111/32316. Rodinné domy ¢&.1-5
budou napojeny na tento stavajici vodovodni fad PVC110, ostatni domy budou napojeny na navrzeny fad
PVC110. Pro protipozarni zajisténi budou na fadu vysazeny nadzemni hydranty. Vodovodni fad bude
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zokruhovan na navrzeny vodovodni fad v sousedni jizni lokalité nebo na stavajici vodovod v komunikaci
[11/32316.

Na vodovodni fad budou napojeny jednotlivé vodovodni pfipojky k rodinnym domdm z PE 1%, které
budou zakon€eny 1,0 m za hranicemi pozemk vodomérnymi $achtami. Vodomérné Sachty budou provedeny
dle CSN755411 a Vyhl.€.428/2001Sb.

Kanalizace

Splaskové vody rodinnych dom( budou svedeny do stavajici splaskové kanalizace, vedené podél
komunikace 11/32316 a do navrzené splaskové kanalizace v obytné ulici. Napojeni jednotlivych rodinnych
domU pro odvedeni splaskovych vod bude provedeno samostatnymi kanaliza¢nimi pfipojkami do navrzené
kanalizacni stoky. Kanalizacni pfipojky budou ukonéeny na pozemcich jednotlivych rodinnych domi
kanaliza¢nimi §achtami.

Destové vody ze zpevnénych ploch obytné ulice budou svedeny navrzenou deStovou kanalizaci
DNB300, ktera je vedena v navrzené komunikaci do stavajici destové kanalizace vedené podél komunikace
[11/32316 nebo do stavajici vodotece na severu mimo feSené Uzemi. Variantné Ize rovnéz svést srazkové
vody pomoci navrzené desStové kanalizace do vsakovaciho objektu, ktery bude pfipadné kombinovan
s akumulac¢ni nadrzi. Objekt bude situovan mimo lokalitu severné pfi zelezni¢ni trati popf. jizné pfi Tresickém
potoce.

Toto feSeni bude upfesnéno v dalsim stupni dokumentace dle stavajici kanalizace, ev. ¢astecné
navyseni terénu pro odvedeni dest. vod jiznim smérem. Destové vody ze stfech domd budou svedeny volné
na terén.

STL plynovod
Zasobeni plynem bude provedeno novym STL plynovodnim fadem PEG63 napojenym na stavajici

STL plynovodni fad PE63, vedeny podél stavajici komunikace na zapadé uzemi. Napojeni je mozné provést
v severni nebo jizni ¢asti tzemi. Rodinné domy ¢&.1-5 budou napojeny na stavajici STL plynovodni Fad,
ostatni domy budou napojeny na navrzeny STL plynovodni fad. Z navrzeného plynovodu bude fe$end lokalita
zasobovana pro Ucely vytapéni, vareni a pfipravy teplé uzitkové vody.

Jednotlivé RD budou napojeny vefejnou ¢asti STL plynovodni pfipojky z PE @32, ktera bude

zausténa do pfistavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni kazdého RD. Zde bude
osazen hlavni uzaveér a fakturaéni plynomér.

Elektrorozvody

Kabelové vedeni NN bude smyckovat jednotlivé RD. Kabelové skiiné a elektromérové rozvadéce
budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabelt bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich, zelenych
pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chréni€ce. Napojeni bude feSeno v dalSim stupni PD
dle vyjadreni CEZ.

Verejné osvétleni

Nové komunikace mezi rodinnymi domy budou osvétleny parkovymi svitidly na bezpaticovych
stozarech s vybojkovym svitidlem. Napojeni bude provedeno kabelovym vedenim ze stavajicich rozvodu
vefejného osvétleni.

Verejné prostranstvi - feSeni zelené, ochrana zivotniho prostfedi, navrh plochy vefejné zelené, verejného
prostranstvi

V Uzemi se pfedpoklada nizkopodlazni zastavba rodinného bydleni (variantné bydleni pro seniory).

Pro zastavitelnou plochu bydleni je v souladu s § 7 vyhl. €. 501 o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace). Plocha vefejného prostranstvi je
navrzena podél komunikace 111/32316 - cca 2000m2, podél vrchniho el.vedeni v Sifce 5m - cca 700m2, podél
vodoteCe cca 5200m2 (v€etné navrzené vodni plochy v ramci feSeného GUzemi mimo biokoridor /,senior
park“) a plocha uprostfed feSeného Uzemi cca 1200m2 (mimo hranici zastavéni). Pfi navrhu vzrostlé zelené
budou respektovana ochranna pasma inzenyrskych siti.

V ramci celého GUzemi jsou navrZzena vefejna prostranstvi, jejich sou¢asti bude zejména:

- dopravni stavby (zklidnéna motoristicka doprava, doprava v klidu, nemotorové doprava), resp. vjezdy
na pozemky rodinnych domud vé&. stani pro prilezitostné parkovani navstév, vjezdy do aredlu
obcanské vybavenosti a parkovaci stani potfebna pro zajisténi funkce tohoto arealu, dopravni
vyhybny umoznujici mj. pfipadné i oto€eni na zaslepenych ¢asti komunikaci, pojizdény chodnik, pési
a cyklistické komunikace, zpevnéné plochy .....

- vefejna zelen, zejm. zatravnéni, vzrostla a kefova zelef, doprovodna zelen — aleje &i doplnujici
charakter biokoridoru na Tresickém potoce (pfirodniho charakteru)

- navrzend vodni plocha na jihu Gzemi




- mobiliaf uliéniho profilu (odpadkové koSe, lavicky apod.), vefejné osvétleni

- volnoCasové aktivity jako soucast vefejného prostranstvi (sport park nejen pro seniory, fitnes park,
détska hristé, sportovni plochy, minizoo, odpocivné plochy, apod.) pfednostné jako zatravnéné
plochy

- a dalsi aktivity vhodné do vefejnych prostranstvi (stanky s obcerstvenim, venkovni posezeni,
pristfesky ..)

- objekty a zafizeni technické infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
Pozemky jsou v katastralnim Gzemi Syrovatka. Jedna se o tyto dot¢ené pozemky:
- parc.¢. 326/1, 326/2, 326/3 k.u. Syrovatka - vSechny orna puda.

Pozemky orné pldy pro navrzenou komunikaci, rodinné domy a zpevnéné plochy budou odnaty
ze zemeédélského pudniho fondu. Pfed zahdjenim stavby bude provedena skryvka ornice. Zemina z vykopu
bude vyuzita k terénnim Upravam na pozemcich uréenych k zastavbé.

Ochrana kulturnich, hospodarskych a prirodnich hodnot

Ochrana kulturnich hodnot

Resené Uzemi je Uzemi s archeologickymi nalezy a to kategorie UAN IIl. Pro stavebniky z této
skute€nosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle dle § 22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., o pamatkové
péci v platném znéni v pfipadé realizace staveb a povinnost umoznit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

Nova vystavba musi respektovat regulace jak urbanistického uspofadani, tak vySkového a
architektonického feSeni.

Civilni ochrana, zajmy MO CR
Resené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu vzletovych a pfiblizovacich prostor( a radiolokaénich
prostfedku letisté Pardubice.

Ochrana pred povodnémi
Lokalita se nenachazi v zaplavovém Gzemi.

Zasady zajiSténi pozarni ochrany stavby

Navrzena komunikace zabezpecluje pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti max. 50m od
jednotlivych staveb a odpovida pozadavku CSN 730833. Pfi provadéni stavebnich praci bude zajistén
prijezd stavajici vozovkou v Sifi min. 3m pro prijezd pozarnich vozidel. Na navrzeném vodovodnim fadu
budou osazeny nadzemni hydranty. Vzdalenost mezi nadzemnim hydrantem a jednotlivymi domy nepfekroci
vzdalenost 200m. Vnitfni pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje. Odstupova vzdalenost
jednotlivych objektd nebude zasahovat do sousednich pozemku (bude posouzeno v dal§im stupni PD). P
umisténi rodinnych domu budou dodrzeny predpisy o pozarnim zabezpeceni téchto objektu.



